CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: 381/QP-QTC Tam Ky, ngdy 18 thang 02 nam 2025
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché cuéc diu gid doi véi tai san la: Quyén sir dung dit va tai sin gin
lién voi dit tai thira dat so 5, to bdan do so 36, co dién tich 257 m2 dat o tai do thi;
dia chi thvra dat: Khoi An Bang, phwong Thanh Ha, thanh pho Hpi An, tinh Qudng
Nam.

A ' , TONG GIAMPOC =~
CONG TY PAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM

- Can cut Bo ludat Dan sw nam 2015;
- Cén cir Ludt Pdu gid tai san nam 2016 (dwoc sira doi, b6 sung nam 2024);

- Can cuw Ludt Thi hanh dan dan sy nam 2008 (dwoc swa doi, bo sung nam 2014,
nam 2022);

- Can cir Nghi dinh so 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Thi hanh an déan su (da duoc sira
doi, bo sung tai Nghi dinh sé6 33/2020/NDP-CP ngay 17/3/2020 va Nghi dinh sé
152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 cua Chinh phu),;

- Can cir Nghi dinh 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 sita déi b6 sung mét sé
diéu ciia Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va hwéng dan
thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Thi hanh an déan sw dwoc sira doi, bo sung mot 56 diéu
theo Nghi dinh sé 33/2020/NP-CP ngay 17/3/2020 ciia Chinh phi;

- Can cir Nghi dinh s6 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mgt so diéu cua Ludt dau gia tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo
sung mot so diéu theo ludt s6 37/2024/QH15;

- Can cir Théng twr s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu gid tai san;

- Can cir Théng tur 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 Sira doi b6 sung mét so
dieu Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ Tai chinh quy dinh khung
thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Ludt Pau gia tai san;

- Can cir Thong te s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh
huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi,
quan ly va suw dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién dat trudc cua nguoi
tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai san;

- Can cir Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B9 Tw Phap vé quy
dinh co ché, chinh sach vé gia dich vu dau gid tai san ma phap ludt quy dinh phai ban
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théng qua ddu gid; chi phi ding thong bao lua chon 16 chirc hanh nghé dau gia tai
san, chi phi thong bao cong khai viéc ddu gia trén Cong Pdu gid tai san quoc gia, chi
phi sir dung Cong ddu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh thirc triec tuyén;

- Can cir Gidy dang ky hoat dong ciia Doanh nghiép Ddu gid Tai san sé 411/TP-
PKHP do So tw phdp tinh Qudng Nam cdp ngay 12/02/2018 (Cép lai lan 2 vao ngay
04/05/2019) va dang ky thué so 4001138343 ciia Cong ty Pau gid Hop danh Tai chinh
va Gia ca Quang Nam;

- Can civ Hop dong dich vu ddu gid tai san sé: 1754/HPDV-DGTS ngay
12/08/2024 va Phu luc hop dong dich vu dau gid tai san sé 380/PLHPDV-PGTS ngay
18/02/2025 duwegc ky két gita Chi cuc thi hanh én dan sw thanh phé Hoi An véi Cong ty
Pau gid hop danh Tai chinh va Gid cd Quang Nam;

- Quy ché nay da dwoc Chi cuc thi hanh dn dan sw thanh pho Héi An va Qc“)ng ty
Dadu gid hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam trao doi, ban bac thong nhat.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyet dinh nay la Quy ché cudc dau gia dbi VOl tai san
la: Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 5, to ban dd s 36, ¢o
dién tich 257 m2 dat & tai do thi; dia chi thira dat: Khéi An Bang, phuong Thanh Ha,
thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam.

Picu 2. Pau gia vién, cac thanh vién gitp viéc cho phién dau gia tai san, Truong,
pho phong, bd phan, khach hang va cac cd nhan ¢6 lién quan chiu trdch nhi¢m thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- Nhu diéu 2;

- Chi cyc THADS thanh phd Hoi An (phdi hop);
- Khach moi tham du phién dau gié;

- Cong Dau gia tai san quoc gia (ding tin);

- Luu: VT, HSDG.

——
Lé Hiru Ngoc
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_CONG TY DAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Péc 1ap — Ty do — Hanh phic

QUY CHE
Cudc diu gia tai san 12 Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
5, to' ban dd s6 36, c6 dién tich 257 m2 dat & tai dd thi; dia chi thira dat: Khdi An
Bang, phwong Thanh Ha, thanh phd Hdi An, tinh Quéng Nam.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 381/0P-QTC ngay 18/02/2025 cia Téng Gidm doc
Céng ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid ca Qudng Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi 4p dung:
1. Pham vi ap dung: Quy ché nay ap dung cho viéc dau gia (1‘01 Vi tai san: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 5, to ban d6 s 36, ¢6 dién tich 257
m2 dat ¢ tai do thi; dia chi thira dat: Khéi An Bang, phuong Thanh Ha, thanh phd Hoi
An, tinh Quang Nam.
2. Pbi véi cac to chire, ca nhan gdom:
a) Cong ty Dau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam, Dau gia vién,
Thanh vién to giup viéc cho phién dau gia;
b) Cac cé nhan (goi chung la nguwoi hodc khdch hang) tham gia dau gia;
¢) Cac c4 nhan khac c6 lién quan tai phién dau gia.
Piéu 2. Pdi twong dwoe tham gia va khong dwoc tham gia diu gia tai san
1. Béi tuong duoc dang ky tham gia ddu gia:
“Khéch hang khong thugc doi tugng quy dinh tai khoan 2 Bieu ndy, phai tir di
18 tuodi trd 1én, ¢b du nang luc hanh vi dén sy va c6 du nang lyc tai chinh dé thuc hién
nghia vu sau khi trung dau gia déu c6 quyén dang ky tham gia dau gia.
2. B6i tuong khong dugc phép ding ky tham gia dau gia:
a) Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi méat hoic bi han ché ning
luc héqh vi dan su, ngudi co lgh(') khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhan thuc, lam chu dugc hanh vi ctia minh;

b) Nguoi lam viée trong to chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién phién dau
gia; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;
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) Nguoi dugc chu s¢ hitu tai san uy quyen xur 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cua phap luit;

7 d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai

diém c khoan nay;

d) Nguoi khong co quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phép luat ap
dung do61 vai loai tai san do.

3. biéu kién t6 chirc phién dau gia:

C6 tir hai khach hang tré 1én tham gia ddu gia theo nguyén téc, trinh ty, thu tuc
duoc quy dinh tai Quy ché nay va phap luat vé diu gid tai san.

Truong hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia
dau gia, mot nguol tra gia, mot nguoi chap nhéan gia thi thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 49, Luat Pau gi4 tai san nim 2016 (duogc stra d6i, bd sung nim 2024).

Chuong I1 |
NHUNG QUY PINH CU THE

Picu 3. Tai san dau gia, gia khoi diém, buéc gia va ho so phap 1y ciia tai san:

1. Tai san dau gia: Tai san ké bién thi hanh an 1a Quyén st dung dat va tai san
gin lién voi dét tai thira dét s 5, to ban dd s6 36, co dién tich 257 m? dat & tai do thi;
dia chi thira dat: Khéi An Bang, phuong Thanh Ha, thanh phd Hoi An, tinh Quang
Nam theo Glay ching nhén Quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat s6 CH 495597, sd vao s6 cap GCN: CS 03207 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Quang Nam cép ngay 10/01/2018 thudc quyén sé hitu, sir dung cia
6ng Vo Minh Tuén va ba Chau Thi Thanh Xuan. Tai san gan lién véi dat: Mot ngoi
nha xay cap IV c6 dién tich xay dung 97,41 m?, dién tich san 136,17 m?.

(Theo chi tiét Chimg thw tham dinh gid s6 395/2024/221/CTTPG ngay
30/07/2024 ciia Céng ty CP Tham dinh gid va dich vu tai chinh Quang Nam).

2. Gia khéi diém: 2.217.183.500 dong (Bang chit: Hai 1y, hai tram muoi bay
triéu, mot tram tam muoi ba nghin, nam tram dong).

(Gid khoi diém trén chwa bao gém cdc loai thué, phi va cdc nghia vu tai chinh
khdac theo quy dinh cua phap ludt (néu co)).

3. Budére gia: 20.000.000 dong 1a mirc chénh 1éch toi thiéu giita lan tra gia dau
tién so voi gid khoi diém hodc gifra 1an tra gid sau so véi lan tra gia trude lién ke.

Gia trd hop 1¢: Ngu’oi tra gia dau tién, gia ma khach hang tra t6i thiéu phai béng
gia khoi diém; Ngu’oq tra gia tiép theo (thwr hai) tr¢ di, gia ma khach hang tra phai bang
hodc cao hon gia da tra cia nguoi tra gia lién ké trudc do cong budc gia.

4, Nguon goc va tinh trang phap ly caa tai san ban diu gia:

Tai san ké bién thi hanh an dé ban dau gia theo cac van ban sau:
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- Quyét dinh s0 84/QDST-DS ngay 11/8/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh pho
Hoi An, tinh Quang Nam € viéc Cong nhén sy thod thuan cua cac duong su;

- Quyét dinh sb 301/Qb-CCTHADS ngay 19/01/2024 cta Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé Hoi An vé thi hanh an theo yéu cau;

- Quyét dinh s6 652/Qb-CCTHADS ngay 25/08/2023 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy thanh pho Hoi An vé thi hanh an chu dong;

- Quyét dinh cudng ché thi hanh an 15/QD-CCTHADS ngay 31/05/2024 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Hoi An, tinh Quang Nam vé viéc ké bién, xur Iy tai
san;

- Bién ban ke bién, xur ly tai san 1ap ngay 18/07/2024 cua Chi cyc thi hanh an dan
su thanh pho Ho1 An;

- Bién ban thoa thuan té) chire thélm’djnh’gié, t6 chirc ban dau gia ngay 18/7/2024
tai thira dat s6 05, to ban do s6 36; khoi pho An Bang, phuong Thanh Ha, Ho1 An,
Quang Nam;

- Ching thu tham dinh gia s6 395/2024/221/CTTDG ngay 30/07/2024 ctia Cong
ty CP Tham dinh gia va dich vu tai chinh Quang Nam;

- Glay ching nhan Quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 CH 495597, s6 vao s6 cap GCN: CS 03207 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Nam cdp ngay 10/01/2018;

- Quyét dinh s0 31/QD-CCTHADS ngay 17/02/2025 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh phé Hoi An vé viéc gidm gia tai san (lan 05);

Cong van s6 103/CCTHADS ngay 17/02/2025 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
TP HO1 An vé viéc dé nghi ky Phu luc hop dong dich vu dau gia tai san theo thu tuc
rut gon.

Diéu 4. Thoi gian, dia diém xem tai san, miu tai san (néu cé), ho so lién
guan:

- Thoi gian xem tai san, mAu tai san (néu c6), hd so lién quan: Trong gid hanh
chinh tir ngay 25/02/2025 dén ngay 27/02/2025.

- Pia diém xem tai san: Khdi An Bang, phuong Thanh Ha, thanh phd Hoi An,
tinh Quang Nam.

_ Diéu 5. Thoi han ban, tiép nhan ho so moi tham gia dau gia; dia diém ban
ho so' moi tham gia dau gia, ti€p nhin ho so tham gia dau gia, thoi han két thic
dang ky trén trang truc tuyeén:

1. Thoi han ban, tiép nhan ho so moi tham gia dau gia: Bat dau luc: 07h30 ngay
18/02/2025; hét han lac: 17h00 ngay 28/02/2025 (Trong gio hanh chinh).

2. Thoi han két thuc dang ky tai khoan va dang ky tham gia d4u gia trén trang
taichinhgnamgqtc: 17h00 ngay 28/02/2025 (Trong gio hanh chinh).
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3. Diq diém bén, tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Tai tru s& 1a‘1m viéc cua
Cong ty Bau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam (Dja chi: So 108 Lé Lo,
phuong An My, thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam).

Pi¢u 6. Tién mua ho so moi tham gia ddu gia, tién dit trudc; thoi han ndp
tieén dat trudc:

1. Tién mua ho so moi tham gia d4u gid, tién dit trude:
- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: 400.000 ddng/hd so.

S tién nay khong hoan tra lai cho nguoi tham gia dau gia (ké ca nguoi trang
dau gia va khong tring dau gi4) hodc ngudi da mua hé so nhung khong dang ky dau
gia. Tién ban hd so moi tham gia dau gia thudc vé t6 chirc hanh nghé dau gid tai san.
Viéc quan ly, st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia duoc thyc hién theo quy
dinh tai Biéu 3 Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025.

- Tién dit trudc: 220.000.000 dong

2. Thoi han ndp tién dit trude: Tir ngdy niém yét viée ddu gia tai san dén 17h00
ngay 28/02/2025.

- Khach hang tham gia dau gia nop tién dat trude vao tai khoan sau ctia Cong ty
Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam:

+ S6 tai khoan: 66667686868 tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phian A Chéau
(ACB) - PGD Ho6i An, Quang Nam.

- Trudc ngay t6 chirc phién dau gia, khach hang phai nop lai chimg tir ndp tién
dat truoc cho Cépg ty. Khoan tién dat trude hop 1€ 1a khoan tién bdo “Cé” trong tai
khoan Cong ty dén 17h00 ngay 28/02/2025.

- Noi dung chuyén tién dat trudc: Ho va tén khach hang tham gia dau gia tai san
+ nop tién dat trudc + tén tai san dau gia.

- Sau khi khach hang nop hd so ding ky tham gia dau gia va nop du tién dat
trudc theo quy dinh tai Quy ché nay, Kkhach hang s& duoc hudng dan cach sir dung tai

khoan, cach tra gia va cac no1 dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tur dau gia
truc tuyén: taichinhgnamatc.vn dé thuc hién viéc dau gia truc tuyén.

* Luu y:

+ Khdch hang chiu trach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cia cdc théng tin,
tai lidu cung cdp cho Céng ty Pdu gid hop danh Tai chinh va Gid cd Qudng Nam;
chiu trach nhiém vé viéc bio mdt va sir dung tai khoan truy cdp trén website:
taichinhgnamaqtc.vn

+ Trong thoi gian dién ra cudc dau gid triee tuyén (tinh tir thoi gian bdt dau cudc
ddu gid dén thoi gian két thiic cudc dau gid), ngwoi tham gia ddu gia phai diang nhdp
vao Trang théng tin dién tr ddu gid triec tuyén taichinhqnamatc.vn dé truy cdp vao
cudc dau gid. Truong hop vi Iy do bat khd khang khéng thé truy cdp vao website hodc
khong thé tham gia tra gid thi phdi bdo cho Cong ty dé xir Iy kip thoi.
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+ Khach hang phai ty trang bi may moc, thiét bi, dwong truyén on dinh dé dam
bado tham gia ddu gid tric tuyén ding thoi gian quy dinh.

* Xir Iy khoan tién dit truéc:

- Truong hop trang d4u gia thi khoan tién dit trudc duoc chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hi¢n giao két hop dong mua ban tai sdn dau gia va dugc trir vao
tién mua tai san.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién d3t trude va nhan lai tién dat trude (néu
c0) do khach hang chiu.

- Néu khong tring dau gia thi khoan tién dit trude dugc tra lai cho khach hang trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay ket thic phién dau gia hodc trong thoi han khac theo
thoa thuan, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Bicu 14 tai Quy ché nay.

Diéu 7. Diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Diéu kién dang ky tham gia dau gia: C4 nhan du diéu kién tham gia d4u gia theo
quy dinh cua Luat Pau gia tai san ndm 2016 (stra d61, bo sung ndm 2024) va quy dinh
khac cua phap luat c6 lién quan.

- Cach thuc dang ky tham gia dau gia: Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau
do Cong ty phat hanh (co dong dau treo cua Cong ty, khong dugc st dung phiéu pho
t6). Khach hang ghi day du, cu thé, chi tiét cac ndi dung néu trong phiéu va ndp ho so
tham gia ddu gia cho Cong ty theo quy dinh.

* Ho so tham gia dau gia phai dam bao nhu sau:

- Pdi v6i ca nhan:

+ Phiéu dang ky tham gia ddu gia (theo mau ciia Cong ty).

+ Pang ky tai khoan trén trang tryc tuyén taichinhgnamgqtc.vn.
+ Can cude cong dan/Can cudce ciia ngudi tham gia dau gia.

+ Giay uy quyen theo quy dinh kem Can cudc cong dan/Can cude cua nguoi
duoc uy quyén (néu cd).

+ Danh sach dang ky ngudi di kém (néu co).
+ Chumg tir ndp tién dit trudc (phai bd sung trude ngay to chire phién dau gia).
Diéu 8. Thoi gian, dia diém to chirc phién dau gia: Tir 14h00 dén 14h30 ngay
04/03/2025 trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén: taichinhgnamqtc.vn
Diéu‘ 9. Céc truong hop bi truit quyén tham gia dau gia va khong dwoc
nhin lai tién dat trudc:
1. Nguoi tham gia dau gia c6 mot trong nhitng hanh vi vi pham sau day bi truat
quyén tham gia dau gia:
a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy t gia mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham du phién dau gia;
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b) Thong dong, moc ndi voi dau gia vién, t6 chirc hanh nghe dau gia tai san,
ngu:orl c6 tai san dau gia, nguoi tham gla dau gia khac, ca nhan, t6 chuc khac dé dim
gi4, nang gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tro hoat dong d4u gid tai san; gy roi, mat trat ty tai phién dau gia;

d) be doa, cu:0’ng ép dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham 1am sai
léch két qua dau gia tai san;

d) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 13 nguoi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

d) Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chtrc hodc nhom ca nhén, to chuc co kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi
tham gia dau gia doi vai tai san do;

e) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luét co lién quan.

2. Cac truong hop khong duge nhan lai tién dit trude:

- P ndp tién dat trudc nhung khong tham dy phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

* Lwu y: Thudt ngiv “khong tham dw phlen diu gia” dwoc hiéu la nguoi tham
gia ddu gid khéng truy cdp vao phién ddu gia hién thi trén Trang ddu gid truc tuyén
taichinhgqnamqtc.vn trong thoi gian ddu gid theo Quy ché cudc ddu gid.

- Tir chéi ky bién ban dau gia (khoan 3, Diéu 44, Ludt Dau gid tai san nam 2016
(dwoc sira doi, bo sung nam 2024));

- Rut lai gia déa tra hodac gia da chap nhan (Piéu 50, Ludt Pdu gid tai sdn
nam2016 (dwoc swa doi, bo sung nam 2024));

- Tir choi ket qua tring dau gia (Pieu 51, Ludt Ddau gid tai san nam 2016 (dugc
swa doi, bo sung nam 2024));

- Bi truat quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.

~ Diéu 10. Hinh thike, phwong thirc, trinh ty tién hanh tham gia dau gi4, bién ban
dau gié:

1. Hinh thire diu gia: Dau gia tryc tuyén trén Trang thong tin dién tir ddu gia
truc tuyen: taichinhgnamaqtc.vn (Pau gia theo thu tuc rat gon)

2. Phuwong thirc d4u gia: Theo phuong thirc tra gia 1én.

3. Trinh tu tién hanh tham gia dau gia:

- Khi hd so tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia dau gia day du, hop 1€, nguoi

tham gia dau gia truy cdp vao trang thong tin dién tur dau gid tryc tuyén:
taichinhgnamqtc.vn dé dang ky tai khoan tham gia dau gia.
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DAU GIA HOP DANH TAI CHINH
“Weh Bach - Trin Ciim - Hitw Dud”

- Hudng dan chi tiét xem tai muc “Tai liéu hwéng din sir dung”. Khach hang
tham gia xem va thyc hién cac thao tac theo huéng dan.

- Pau gia vién dugc Cong ty phan cong chiu trach nhiém t6 chirc thyc hién phién
dau gia tryc tuyén can cu két qua xac dinh nguoi tring dau gid cong bo nguoi tring
dau gia trén hé thong dau gia truc tuyén ngay sau khi cudc dau gia két thuc.

- Nguoi tring dau gia 12 nguoi co6 muc tra gia cao nhat duoc hé théng thong tin
dau gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thuc viéce tra gia.

- Két qua phién dau gia truc tuyén duoc ding cong khai trén trang thong tin dau
gia truc tuyén va dugc gl vao dia chi email ctia nguoi tham gia dau gia da dang ky
v6i Cong ty ngay sau khi cong bd nguoi tring dau gia trén trang thong tin dau gia truc
tuyén.

Piéu 11. Thong bao két qua cudc dau gia

1. Ngay sau khi c6 két qua déu gia truc tuyén, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san
thong bao két qua dau gia cho nguoi trang dau gid dén dia chi email ngudi tring dau
gia.

2. Thong bao ghi 18 cac thong tin vé tai san dau gia, thoi diém bat dau va két thuc
vige tra gia, thot diém h¢ thong dau gia truc tuyén ghi nhan gia tring dau gia.

Picu 12. Bién ban dau gia

1. Bién ban phién dau gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bat dau tién hanh dau
gia, thoi diém két thuc phlen dau gia, sd nguoi tham gia dau gia, gia tring dau gia,
nguoi tring dau gia. Dién blen cua phlen dau gia dugc hé thong dau gia truc tuyén ghi
nhan va dugc trich xudt tr hé théng Trang thong tin ddu gia tryc tuyén
taichinhgnamqtc.vn

2. Bién ban dau gia phai duoc 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gia va co chir ky
cua dau gia vién chiu trach nhi¢ém t6 chirc thuc hién cudc dau gia truc tuyén, nguodi ghi
bién ban, ngudi co tai san dau gia va nguoi tring dau gia.
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3. Bién ban ddu gia duoc giri vao dia chi email ctia ngudi tring dau gié sau khi
két thuc phién dau gia. Nguoi trang du gia co trach nhiém in bién ban dau gia, ky ghi
rd ho tén va giri vé COng ty trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién
dau gia.

4. Nguoi tring dau gia khong ky bién ban dau gia hoic khong ndp lai bién ban
dau gia da ky cho Céng ty trong thoi han néu trén dugc xem 1a tir choi két qua trang
dau gia va coi nhu khong chap nhéan giao két hgp dong mua ban tai san dau gia. Khoan
tién dat trudc cua nguoi nay khong duoc hoan trd va dugc xu ly theo quy dinh phap
luat.

Piéu 13. Tra gia cao nhit nhung rit lai gia da tra:

- Trong thoi gian du gia (ké tir thoi diém bét dau tién hanh du gia dén thoi diém
ket thiic dau gia), néu khach hang da chap nhan gia da tra (bam nat “Pong y”) nhung
sau do rut lai gia da tra (bam nut ), hé thong sé& hién thi
thong bao xac nhan vé viéc rat lai gia da tra, néu nguoi tham gia dau gia bam nut
“Xac nhan hiay” thi cudc dau gia van tiép tuc va h¢ thong bat dau tir gia ciia nguoi tra
gia lién ké trude do.

- Nguoi tham gia ddu gia rat lai gia da tra s& bi hé thong truit quyén tham gia dau
gia va bi mat khoan tién dat trudc.

Piéu 14 Chap nhin hoic tir chdi két qua tring dau gia:

1. Chép nhén két qua tring dau gia:

Két thic thoi gian tra gid, trén man hinh nguoi tring dau gia s& hién thi nut
“Chap nhan” hoic “Tir choi” két qua trang dau gia va dong ho dém ngugc 05 phut.
Néu nguoi tring dau gia bAm nat “Chap nhan” va khong thay doi quyet dinh trong
vong 05 phut, hé thong s& ghi nhan nguoi tring dau gia dong ¥y v6i két qua tring dau

gia. Khach hang tring dau gia s& dugc thong bao trang dau gia dén dia chi email
nguoi trung dau gia sau khi két thiac phién dau gia va trén hé thong website.

2. Tir choi két qua tring diu gia:

- Két thiic thoi gian tra gia, trén man hinh ngudi trang dau gia s& hién thi nat
“Chap nhan” hodc “Tir choi” két qua trang dau gia va dong hé dém ngugc 05 phut.
Néu nguoi trang dau gia bam nat “Tir chdi” va khong thay d6i quyét dinh trong vong

05 phut, hé¢ thong s& ghi nhan ngudi trang du gia tir chdi két qua trang dau gia va xét
gia tra lién ké.

- Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua tring dau gia, hé thong s& gui email vé quyén tring dau gia va
thong bao trén hé thong website cho nguoi tra gia lién ké biét. Thoi han ghi nhan phan
hoi (xac bao) cua ngudi tra gla lién ké 1a 60 phat ké tir thoi diém hé théng gui email
thong bao két qua trang dau gia va thong bao trén hé thong website.

Néu nguoi tra gia lién ké bam nat “Chap nhin” thi déng nghia voi viéc chap
nhan mua tai san dau gia, nguoi d6 s€ 1a nguoi trang dau gid. Bién ban dau gia s€ duoc
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gui cho nguoi trung dau gia vai gia lién ké. Néu nguoi tra gia lién ké khong chap nhan
mua tai san ddu gia thi bAm nat “Tir chdi” hoic trong vong 60 phut khong phan hoi lai
thi phién dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua tai san dau
gia s& khong bi mat tién dat trudc.

- Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhod hon gia da tra cua
nguoi tir chdi két qua tring dau gia thi cudc dau gia khong thanh.

Piéu 15: Piu gia trong truwong hgp chi c6 mot nguwoi ding ky tham gia diu

gia

Khi d4 hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau
gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tham dy
phién ddu gia hodc c6 nhidu ngudi tham du phién déu gia nhung chi c6 mot ngudi tra
gia hop 18 hodc c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot nguoi tra gia cao nhat va it
nhat bang gia khoi diém thi tai san duoc ban cho nguoi d6, (theoquy dinh tai Diéu 49
Luat Dau gia tai san nim 2016 (duoc stra d6i, bo sung nim 2024)).

Diéu 16. Xir Iy trwong hop phat sinh do 18i ky thuit ciia h¢ thong dau gia
truc tuyén:

- Truong hop do 16i ky thuat cua hé théng dau gia truc tuyen ctia Cong ty dan dén
phién dau gia khong bit dau duoc, Cong ty s& ding phlen dau gia truc tuyén va thong
b&o ngay cho nguoi co tai san quyét dinh thoi gian ddu gia lai.

- Trudng hop do 161 k¥ thuat cia hé théng dau gia truc tuyén dan dén ngudi tham
gia d4u gia khong tra gia dugc hoic khong tiép tuc tra gia dugc trong thoi gian tra gia
thi Cong ty s& hity phién dau gia truc tuyén va thong bao cho nguoi cé tai san biét dé
quyét dinh thoi gian dau gié lai.

- Truong hop cude dau gia khong t6 chie duoc thi nguoi dang ky tham gia dau
gia dugc hoan tra tién ho so, tién dat trudc da nop trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké
tir ngay to chirc phién dau gia.

Piéu 17. Hop dong mua ban tai san ddu gia:

- Nguoi trang dau gia dugc coi nhu chip nhan giao két hop ddng mua ban tai san
dau gia ké tir thoi diém dau gia vién cong bb nguoi trang dau gia, tru truong hop
nguoi trang du gia tu chdi ky bién ban du gia (theo quy dinh tai Bleu 13 tai Quy ché
nay) hodc tir chéi két qua trang dau gia. Ké tir thoi dlem nay, quyén va nghia vu cta
cac bén duogc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh khéc cua
phap luat c6 lién quan.

- Hop dong mua ban tai san dau gia 1a van ban c6 gia tri x4c nhan viéc mua ban
tai san, 1a mot trong nhiing co s& phap 1y dé chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung tai
san dau gia.

- Cian ctr bién ban dau gia tai san, to chirc hanh nghé dau gia, nguoi trang dau
gid va nguoi c0 tai san d4u gia sé ky két hop dong mua ban tai san dau gia. Hop dong
mua bén tai san du gid dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su.
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Picu 18. Quy dinh viéc ndp tién tring dau gia va xir ly tién dit coc:

- Nguoi tring dau gia phai thyc hién nghia vu nop tién trang dau gia nhu sau:
Khoan tién dat trudc cua ngudi trang dau gia duoc Cong ty Pau gia hop danh Tai
chinh va Gia ca Quang Nam chuyén thanh tién dit coc dé dam bao thue hién giao két
hodc thuc hién hop dong mua ban tai san ddu gia va dugc trir vao tién trang dau gia.
S tién con lai (sau khi trir khoan tién ddt coc) nguoi trang dau gid phai nop vao tai
khoan ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Hoi An trong thoi han khong qua 30
ngay, ké tir ngdy dau gia thanh va khong duoc gia han thém. Qu4 thoi han trén ngudi
trang du gia khong ndp du tién mua tai san dau gia thi mat khoan tién dit coc theo
quy dinh.

- Truong hop ngudi trang dau gia tir chdi viée giao két Hop dong mua ban hodc
qua thoi han 30 ngay ndp tién ma ngudi tring ddu gia khong ndp du tién mua tai san
thi khoan tién dit coc s& duoc xu 1y theo quy dinh phép luét.

- Trong thoi han khong qua 30 ngay, truong hop kho khan, phuc tap thi khéng qua
60 ngay, ké tir ngdy ngudi mua duogc tai san ndp du tién, Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd Hoi An chu tri phdi hop Véi cac co quan c6 lién quan ban giao tai san cho ngudi
trang dau gid. Néu cd tré ngai khach quan xay ra thi viéc giao tai san duoc thyuc hién theo
Piéu 103 Luat Thi hanh an dan sy 2008 (duoc sira doi, bo sung nam 2014, nam 2022).

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 19. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Quing Nam:

- Thuc hién viéc ddu gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, tha tuc quy dinh tai
Quy ché nay va quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san va chiu trach nhiém vé két
qua dau gia tai san;

- Phéi hop voi ngudi cO tai san dau gia t6 chirc cho nguoi tham gia dau gia duoc

tryc tiép xem tai san hodc mau tai san, gidy to vé quyen s¢ hitu, quyén sir dung tai san
va tai liéu lién quan (néu co) trudc khi to chirc phién dau gia;

- T chirc phién dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir
truong hop bat kha khang;

- Giai thich 16 Quy ché cudc dau gia, cr Pau gia vién diéu hanh phlen dau gia
va giai quyét cac van dé c6 lién quan dén phién dau gia theo diing Quy ché nay;

- Truat quyén tham gia dau gia, dimg phién dau gia néu khach hang vi pham noi
quy, Quy ché cudc dau gid da dugoc Pau gia vién nhac nhd, canh cdo nhung van tiép
tuc vi pham.

Piéu 20. Quyén loi va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia va nguoi tring
dau gia:

1. Quyén lgi va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:

a) Quyén loi:
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- Dugc Cong ty gidi thich cu thé moi thic mic vé Quy ché cudc dau gia trudc
khi tién hanh phién dau gia.

- Puoc uy guyén cho nguoi khac thay mat minh dang ky tham gia dau gia
(nhung phdai co giay uy quyén theo quy dinh).

- Puoc xem tai san hodc miu tai san, gidy to Ve quyén sé hitu, quyén st dung
tai san va tai lidu lién quan ddi v6i tai san ma minh mudn dang ky.

b) Nghia vu:

- Nguoi tham gia d4u gia phai nghién ciru k§ Quy ché cudc dau gia truge khi
nop phiéu dang ky tham gia dau gia, nop tién dit trude. Khi da nop phiéu ding ky
tham gia ddu gid, ndp tién dit trude va tham dy phién ddu gia 13 dong nghia véi viée
chép thuan va tuén thu cic quy dinh tai Quy ché nay;

- Ngudi tham gia dau gia can chudn bi may tinh, cac thiét bi thong minh c6 két
noi mang va dudng truyén két noi 6n dinh dé truy cap vao website tryc tuyén trong thoi
gian tra gia. Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam khong chiu
trach nhiém trong nhitng truong hop 15i khong phai do hé théng dau gia truc tuyén gay
ra.

- Céc nghia vy khac theo quy dinh cua phap luét.

2. Quyén loi va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

a) Quyén loi:

- Yéu cau nguoi c6 tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia theo
quy dinh cua phép luat;

- Puoc nhan tai san dau gia, co quyén so hiru doi véi tai san dau gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Cac quyén khéc theo thoa thudn trong hop dong mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cua phap luat.

b) Nghia vu:

- Ky bién ban dau gia, hop dong mua ban tai san dau gia;

- Thanh toan day du tién mua tai san déu gia cho nguoi c6 tai san déu gia theo
thoa thuan trong hgp dong mua ban tai san dau gia hoac theo quy dinh cua phép luat
co lién quan;

- Nguoi trang dau gia tu lam thu tuc ding ky, ké khai dé nghi cap Gidy chtng
nhan quyén s& hitu, sir dung do61 voi tai san; ndp cac khoan phi va I¢ phi (néu co) theo
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va dugce giao tai san tring dau gia;

- Céc nghia vy khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 21. Xir Iy vi pham:

1. Béi v6i dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san va thanh vién giup
viéc:
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Pau gia vién, Cong ty c6 hanh vi vi pham trong qué trinh t6 chirc thuc hién dau
gi4 tai san theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san thi tuy theo tinh chéat, mic do vi
pham ma bi xtr Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢ém
hinh sy, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

2. Déi v6i ngudi tham gia dau gid, nguoi tring ddu gid, ca nhén, t6 chirc ¢o lién
quan:

Ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring du gia, ca nhan, t6 chirc lién quan ¢ hanh
vi vi pham ndi quy, quy ché cudc ddu gia nay va theo quy dinh cua Luat Dau gia tai
san thi tuy theo tinh chit, mic do vi pham sé& bi co quan chirc ning xt 1y theo quy
dinh cta phap luét.

Diéu 22. Piéu khoan thi hanh:

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché cudc dau gia nay néu co
phat sinh thi cin ¢t theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san va cac van ban hudng dan
c6 lién quan dé thuc hién.

2. Quy ché nay va phiéu dang ky tham gia ddu gia cta khach hang duoc xem
nhu mot Hop dong giao dich dan su giita khach hang v4i Cong ty trong viéc dau gia
tai san da néu trén. Moi vuéng mic, khiéu nai ctia khach hang dugc hai bén théng nhat
xtt Iy theo Quy ché nay.

3. Pau gia vién, nhan vién Cong ty Pau gid hop danh Tai chinh va Gia ca
Quang Nam va ngudi tham gia ddu gia c6 trach nhiém thyuc hién nghiém tac Quy ché
cudc dau gia nay.

4. Truong hop trude khi mg phién dau _gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi
hanh an c6 quyen nhan lai tai san néu ndp da tién thi hanh 4 an va thanh toan cac chi phi
thuc té, hop 1y da phét sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chirc dau gia (Tién mua
hé so tham gia dau gid va tién dit truée dwoc hoan tra lai cho khdch hang dang ky
tham gia ddu gid).

Trong qua trinh thuc hién Quy ché néu c6 gi tro ngai, vuong méc phai phan anh
kip thoi cho Tong Giam dbc dé xem xét giai quyét.

—
Lé Hiru Ngoc
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