CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 2178/QP-QTC Qudng Nam, ngay 18 thang 9 nam 2024

QUYET PINH
Ban hanh Quy ché cudc ddu gia ddi voi tai san: Quyén tai san ddi voi cin ho
du lich s6 B12.05, tang 12, Khu lién hop dich vu thwong mai, khach san cin hd
du lich va van phong cho thué Luna (c6 tén thwong mai la Ariyana Smart
Condotel) tai s6 18 Tran Hung Pao, phuong Loc Tho, thanh pho Nha Trang,
tinh Khanh Hoa

TONG GIAM POC
CONG TY PAU GIA HQP DANH TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM

- Can cir B6 Luat Dan su cua Quéc Ho1 Nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Can ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ctia Quéc hoi
Nudc Cong hoa X3 hoi Chu nghia Viét Nam;

- Can ¢t Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 caa Chinh Phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh luat Pau gi tai san;

- Cin ctr Nghi dinh s6 47/2023/ND-CP ngay 03/7/2023 ctia Chinh Phu vé viéc
stra d61, bo sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cia
Chinh Pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap thi hanh Luat Pau gia tai san;

- Can cir Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia Bo Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gid tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san;

- Can cir Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 Sira doi bd sung mot s6
diéu Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy dinh tai Luat Péau gia tai san;

- Can ¢t Thong tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ciia Bo Tai chinh vé viéc
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;

- Cian ct Gidy dang ky hoat dong cua Doanh nghiép Piu gia Tai san sd
411/TP-BDKHD do Sé tu phap tinh Quang Nam cap ngay 12/02/2018 (Cap lai 1an 2
vao ngay 04/05/2019) va dang ky thué sd 4001138343 cua Cong ty Pau gia Hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam;

- Can ctr Quyét dinh s6 147/QD- STP ngay 10 thang 8 nam 2022 cua S¢ Tu
phap tinh Quang Nam vé viée 'Phé duyét t6 chic ddu gia tai san du diéu kién thuc
hién hinh thtrc dau gia truc tuyén.

- Can ctr Hop dong dich vu dau gia tai san s6: 964/HPDV-DGTS ngiy
271512024 gitra COng ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam vdi Ba:

Nguyén Tran Thach Thao (Ngudi duge uy quyén: Ba: Nguyén Tran Phuong Théo -
Pia chi thuong tri: S6 44/16 Phan Chau Trinh, phudng Minh An, thanh phd Hoi
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An, tinh Quang Nam (Theo Hop dong uy quyén sd cong chimg 177.032024 ngay
15/3/2024 tai Lanh st quan Viét Nam tai New York));

Quy ché nay di duoc ba Nguyén Tran Phuong Thao va Cong ty Pau gia Hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam ban bac va thng nhat ban hanh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy che cudc dau gia déi véi
tai san 1a: Quyén tai san ddi v6i can ho du lich sé B12.05, tang 12, Khu lién hop
dich vu thuong mai, khach san can hd du lich va van phong cho thue Luna (co tén
thuong mai la Ariyana Smart Condotel) tai s6 18 Tran Hung Pao, phuong Loc Tho,
thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo Hop d6ng mua ban cin ho du lich sé
250-2016/HDMBCH-NM ngay 16/12/2016 duoc ky gitta bén ban 1a Cong ty cd
phan Du lich Nhat Minh véi bén mua 14 ba Nguyén Tran Thach Thao.

Piéu 2. Piu gia vién, cac thanh vién giup viéc cudc dau gia tai san, Truong,
pho phong, bd phan, khach hang va cac ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Nhu diéu 2;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Nam (phdi hop);
- Ba: Nguyén Tran Phuong Thao (P/h);

- T/P khach moi du cudc dau gig;

-Luu: VT, HS.

Le Hiu Ngoc
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI CHINH VA GIA CA QUANG NAM Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic

QUY CHE
Piu gia doi véi tai san: Quyén tai san ddi véi cin hd du lich s6 B12.05, ting 12,
Khu lién hgp dich vu thwong mai, khach san cian h¢ du lich va van phong cho
thué Luna (c6 tén thwong mai la Ariyana Smart Condotel) tai so 18 Tran Hung
Pao, phuwong Loc Tho, thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2178/QD-QTC ngay 18/9/2024 cua
Téng Giam ddc Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gi4 ca Quang Nam)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, ddi twong ap dung

1. Pham vi 4p dung: Quyén tai san ddi v6i cin ho du lich s6 B12.05, tang 12,
Khu lién hop dich vu thuong mai, khach san can hd du lich va van phong cho thué
Luna (c6 tén thuong mai 13 Ariyana Smart Condotel) tai sé6 18 Tran Hung Pao,
phuong Loc Tho, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa

2. Béi twong ap dung:

a) Cong ty DPau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam, Dau gia vién,
Thanh vién to gitp viéc cude dau gia;

b) T6 chirc, HO gia dinh, ca nhan tham gia ddu gia (goi chung la nguoi ddu
gia hodc khach hang);

¢) Céc t6 chtrc, ca nhan khac c6 lién quan dén cudc dau gia.

Piéu 2. Péi twgng dwoe tham gia va khong dwoc tham gia diu gia tai san

1. Béi twong duoc dang ky tham gia dau gia:

T6 chiic, ho gia dinh, ca nhan khong thudce ddi tugng quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, c6 du nang luc hanh vi dan sy va c6 du ning lyc tai chinh dé thuc hién nghia vu
sau khi trang ddu gia déu c6 quyén ding ky tham gia dau gia.

2. Béi tuong khong dugc phép diang ky tham gia ddu gia (theo khodn 4 Piéu 38
Ludt Pdu gid tai san):

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 khé khan trong nhan thirc, 1am cht hanh vi hoac ngudi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thic, 1am chu duoc hanh vi cia
minh;

b) Nguoi 1am viée trong Cong ty Dau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang
Nam; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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c) Nguoi dugce chu s hiru tai san uy quyen xur ly tai san, nguoi cod quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, v, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Ngudoi khong c¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat ap
dung ddi vai loai tai san do.

Chuong II
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san diu gia, gia khoi diém, bude gia va ho so phap 1y cia tai
san:

1. Tai san diu gia: Quyén tai san ddi v4i can ho du lich s6 B12.05, tang 12,
Khu lién hop dich vu thuong mai, khéach san can hg du lich va van phong cho thué
Luna (c6 tén thuong mai 13 Ariyana Smart Condotel) tai s6 18 Tran Hung Pao,
phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa theo Hop dong mua ban
can ho du lich s6 250-2016/HPMBCH-NM ngay 16/12/2016 dugc ky giira bén ban
1a Cong ty c6 phan Du lich Nhat Minh v&i bén mua 13 ba Nguyén Tran Thach Thao

(Chi tiét theo Chitrng thw tham dinh gid tai san sé 95/CTTDG-VFC ngay
13/5/2024 ciia Céng ty Cé phdan Tham dinh gid va Dich vu tai chinh Quang Nam).

2. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia: 1.320.410.743 dong

(Bang chir: Mét ty ba tram hai muoi triéu bon tram muwoi nghin bdy tram bén
muoi ba dong).

(Gid trén chuwa bao gom phi cong chitng hop dong, cac khoan phl 1é phi, thué
lién quan dén viéc lam thii tuc chuyén quyén sé hitu, quyén sir dung doi véi tai san
theo quy dinh (néu co)).

3. Bwéc gia: La mirc chénh 1éch tdi thiéu cua lan tra gia sau so véi lan tra gia
trude 1ién ké trong trudng hop du gia theo phuong thirc tra gid lén.

Budc gia duge quy dinh 1a 10.000.000 dong (Bding chit: Muoi triéu dong) va
duogc ap dung ngay tir 1an tra gia th hai trg di

4. Nguon goc va tinh trang phap 1y ciia tai sin ban dau gia:

Tai san d4u gid theo cac vin ban sau:

- Ban 4n s6 81/2023/DS-ST ngay 23/9/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quang
Nam vé viéc tranh chép hop dong vay tai san;

- Quyét dinh s6 180/Qb-CTHADS ngay 15/01/2024 cua Cuc Thi hanh an dan
su tinh Quang Nam vé viéc thi hanh an theo yéu cau;

- Hop déng mua ban cin ho du lich sp 249-2016/HDMBCH-NM ngay
16/12/2016 dugc ky gitta bén ban 1a Cong ty ¢ phan Du lich Nhat Minh v6i bén
mua la ba Nguyen Tran Thach Thao;

- Hop ddng uy quyén sé cong chimg 177.032024 ngay 15/3/2024 tai Lanh s
quan Viét Nam tai New York.
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- Bién ban vé viéc giai quyét viéc thi hanh an duoc lap hoéi 14 gio 00, ngay
16/4/2024 tai Cuc Thi hanh an dan su tinh Quang Nam.

- Cong van s6 1604-2024/CVNM ngay 16/4/2024 ctia Cong ty Co phan Du lich
Nhat Minh;

- Chung thu tham dinh gia tai san s6 95/CTTPG-VFC ngay 13/5/2024 cua
Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Quang Nam

- Bién ban thoa thuan vé thi hanh 4n duoc 1ap hoi 14 gio 30, ngay 12/8/2024 tai
sb 69, phuong Pham Ngoc Thach, quan 3, TP HO Chi Minh gitra Ngan hang TMCP
Phat trién TP H6 Chi Minh va ba Nguyén Tran Phuong Thao;

Piéu 4. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia, ndp
tién dit trwée, ndp hd so ding ky tham gia ddu gia va to chirc cudc dau gia

1. Diéu kién, cach thuc ding ky tham gia dau gia: Nguoi tham gia dau gia du
diéu kién theo quy dinh cua Luat DAu gia tai san va cac quy dinh khac cua phap luat
co lién quan, mua ho so tham gia dau gia va phai truc tiép nop ho so tai Cong ty
hoac c6 uy quyen (trong gio hanh chinh) va khong thudc dbi tuong quy dinh tai
Khoan 4, Piéu 38 cua Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

2. Thoi gian, dia diém xem tai san: Trong gid hanh chinh tir ngay 25/9/2024
dén ngay 27/9/2024.

* Néu ngoai thoi gian thong bao trén Khach hang c6 nhu cau thi lién hé voi
Cong ty dé sap xép thoi gian (Khi di phai mang theo gidy gidi thiéu cia Cong ty).

- bia diém xem tai san: S6 18 Tran Hung Pao, phuong Ldc Tho, thanh phé)
Nha Trang, tinh Khanh Hoa

3. Thoi gian, dia diém dang ky dau gia va ndp tién dat trude:

- Thoi gian ban va ndp ho so tham gia ddu gia (trong gio hanh chinh) tir ngay
niém yét viéc dau gia tai san dén 17h00 ngay 01/10/2024.

- Pia diém ban va nop ho so, nop tién dat trude tham gia dau gia: Tru s Cong
ty P4u gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam (S6 108 Lé Loi, phuong An
M7, thanh phd Tam Ky, tinh Quang Nam.)

- Thoi gian ndp tién dit trude (trong gio hanh chinh): T ngay 30/9/2024 dén
17h00 ngay 02/10/2024.

4. Thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia: Tir 14h00 dén 15h00 ngay 03/10/2024
trén Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén: taichinhgnamqtc.vn

5. Ho so dang ky tham gia du gid, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

Cac khach hang sau khi tham khao hd so, xem tai san c6 nhu cdu mua tai san
phai ding ky du gia tai san va ndp ho so tham gia dau gia truc tiép tai Tru s& Cong
ty Dau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam, gom cic gidy to sau:

- Pon dang ky tham gia d4u gia (Theo mau ciia Cong ty phét hanh).

- Ban pho t6 CCCD/CMND c6 chiing thyec.

- Ban pho to gidy ndp tién dit trude vao tai khoan cua Cong ty (kém theo bdn
chinh dé doi chiéu).
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Sau khi khach hang ndp hd so dang ky tham gia dau gia va nop du tién dat
trudc dung quy dinh tai Quy ché nay, khach hang s& dugc Cong ty Pau gia Hop
danh Tai chinh va Gi4 cd Quang Nam huéng din cich ding ky tai khoan truy cap
Trang thong tin dién tr ddu gia truc tuyén taichinhgnamaqtc.vn huéng dan st dyung
tai khoan, cach tra gia va cac ndi dung can thiét khac trén Trang thong tin dién tu
dau gia truc tuyén: taichinhgnamgtc.vn dé thyuc hién viée déu gia truc tuyén.

*

Luu y:

+ Khdch hang chiu trdach nhiém vé tinh chinh xdc, trung thuc cia cdc thong
tin, tai liéu cung cdp cho Céng ty Pau gid Hop danh Tai chinh va Gid ca Qudng
Nam; chiu trach nhiém vé viéc bdo mdt va sir dung tai khoan truy cdp trén Trang
théng tin dién tir ddu gid triee tuyén: taichinhgnamatc.vn

+ Khach hang phai ty trang bi mdy mdc, thiét bi, duong truyen dé dam bao
tham gia ddu gid truc tuyén ding thoi han theo théng bdo ddu gid.

6. Tién mua ho so tham gia dau gia: 500.000 dong /1 ho so tham gia dau gia
(Nim trdam nghin dong/ mét ho so tham gia ddu gid)

S tién nay khong hoan tra lai cho nguoi tham gia dau gia (ké ca nguoi trang
dau gia va khong tring déu gid) hodc ngudi d3 mua hd so nhung khong ding ky
tham gia d4u gid (trir truong hop theo quy dinh tai diém c, khoan 2, Piéu 10, Thong
tu 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bo Tai chinh vé viéc quy dinh ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia tai san).

7. Nop tién dat truée: Khach hang tham gia dau gia ndp khoan tién dit
truée 1a 260.000.000 ddng vao tai khoan: 4224422497979 tai Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Truong Xuin, Quang
Nam ciia Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quiang Nam

Luu y vé tién dit truéce:

- Khach hang ndp tién dit trude thong qua hinh thic chuyén khoan thi khoan
tién dit trude cia khach hang phai bao “co” trong tai khoan cua Cong ty dau gia hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam trong thoi gian quy dinh tai Thong bao dau
gia tai san. Khach hang c6 thé tu nguyén ndp tién dit trude trude thoi gian quy dinh
trong thong bao dau gia tai san.

- Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat truéc duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién nghia vy mua tai san dau gid. Viéc xur 1y tién dat coc thuc
hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su va quy dinh ctia phap luat khac co lién
quan.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién dat trudc va nhan lai tién dat trude
(néu c6) do khach hang chiu.

- Nguoi khong trang dau gia va khong thudc 01 trong cic truong hop khong
dugc nhén lai tién dat trude quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Quy ché nay s& duoc hoan
tra khoan tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc
dau gia truc tuyén.

- No6i dung chuyén tién dat truéc: Ho va tén khach hang tham gia dau gia tai
san + nop tién dit trudc + tén tai san dau gia.
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] Piéu 5. Piéu kién, hinh thirc, phwong thirc, thoi gian, trinh tw tién hanh cugc
dau gia

1. Piéu kién t6 chtrc cudc dau gia :

Cudc ,(Téu gia chi duoc t6 chte khi ¢ tir 02 nguoi tro 1én dap umg du diéu kién
tham gia dau gid (Tru truong hop theo quy dinh tai Bi€u 49, Luat Dau gia tai san).

Truong hop khong c6 nguoi hodc c6 nguoi dang ky tham gia dau gia nhung
khong ndp tién dat trudce thi xem nhu cude dau gia khong thanh va duoc t6 chire dau
gia lai hoac xtr 1y theo y€u cau cia ngudi co tai san.

2. Hinh thire du gid, phuong thire ddu gid va thoi gian tra gia:

- Hinh thtc ddu gia: Dau gid bang hinh thirc truc tuyép, khong gid1 han ,sé
vong tra gia thong qua Trang thong tin dién tor dau gid truc tuyén:
taichinhgnamqtc.vn

- Phuong thirc dau gia: Theo phuong thirc tra gia 1én

3. Cach thtrc tién hanh tham gia d4u gia:

- Khi ho so tham gia dau gia cia nguoi tham gia dau gia day du, hop 1€, nguoi
tham gia dau gia truy cap vao trang thong tin dién tu dau gia truc tuyén:

taichinhgnamgtc.vn dé ding ky tai khoan tham gia dau gia.
& - C & taichinhgnamgtcvn Qe v #0&:

¥ Email: daugiataichinhgnam@gmailcom  §) Hotline: 02356 338.777 Gidithieu Cubcdaugia Tintuc Liénhe

a +)Ding nhap | & Ding ky G) Thai Glan:
Tai khodn ctia ban 1:02:36 Thu nam, 13042023
MM BACH « TAN TAY « W0 QU

TAI SAN THANH LY v BAT DONG SAN v PHUONG TIENXECO v SUU TAM NGHE THUAT v HANG HIEU XA XI v TAISAN KHAC v

BAN CHAY NHAT VIET NaM

- Hudng dan chi tiét xem tai muc “{Fai liéu hwéng dan sir dung”. Khach hang
tham gia xem va thuc hién céc thao tac theo huéng dan.

- Pau gia vién duoc Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang
Nam phén cong chiu trach nhiém t6 chuc thuc hién cudc dau gia truc tuyen can cu
két qua xac dinh nguoi trang dau gia cong bd nguoi tring ddu gia trén hé théng dau
gia tryc tuyén ngay sau khi cudc du gla két thuc.

- Két qua cudc ddu gia truc tuyén dugce ding cong khai trén hé thong dau gia
tryc tuyén va dugc giii vao dia chi email ctia nguoi tham gia déu gia da dang ky véi
Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam ngay sau khi cong b
ngudi trang dau gia trén hé thdng dau gia truc tuyén.
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Piéu 6. Thong bio két qua cudc dau gia

1. Ngay sau khi ¢6 két qua dau gia truc tuyén, to chire ddu gia tai san thong bao
két qua dau gia cho nguoi trang dau.

2. Thong béo ghi rd cac thong tin vé tai san ddu gid, thoi diém bét dau va két
thuc viée tra gia, thoi diém hé thong dau gia truc tuyén ghi nhan gia tring dau gia.

Piéu 7. Bién ban cudc dau gia

1. Bién ban cudc ddu gia truc tuyen ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh dau
gia, thoi diém két thuc cudc ddu gia, sd nguoi tham gia dau gia, gia trung dau gia,
nguoi trang dau gia. Dlen bién cua cudc dau gia duoc hé théng dau gia truc tuyén
ghi nhan duogc trich Xuét, co xac nhan cua té chuc dau gia tai san van hanh Trang
thong tin d4u gia truc tuyén va dinh kém bién ban dau gia.

2. Bién ban d4u gia phai duoc 1ap tai thoi diém két thuc viée tra gia va co chir
ky cta d4u gia vién chiu trach nhiém t6 chtrc thuc hién cude ddu gia truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, nguoi co tai san dau gia va ngudi tring dau gia.

Bién ban dau gia dugc gui vao dia chi email cua Nguoi tring dau gia sau khi
két thiic cudc dau gia. Nguoi trang dau gia c¢d trach nhiém in bién ban dau gia, ky
tén va gui vé T chic dau gia tai san trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két
thuc cudc dau gia.

Nguoi trang dau gia khong ky bién ban va ndp lai bién ban dau gia di ky cho
T6 chire dAu gid tai san trong thoi han néu trén dugc coi 1a tir choi ky bién ban dau
gia va coi nhu khong chap nhan giao két hop dong mua ban tai san dau gia hoic
khong chap nhan mua tai san déu gia, khoan tién dit trudc ctia ngudi nay khong
duoc hoan tra va dugc xu ly theo quy dinh phép luat.

Piéu 8. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia va khong dwoc
nhan lai tién dit truée

1. Nguoi tham gia dau gia c6 mot trong nhitng hanh vi vi pham sau day bi truat
quyén tham gia dau gia (theo khodn 5 Piéu 9 Ludt ddu gid tai san):

a) Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gid mao, gian lan vé
diéu kién dé ding ky tham gla dau gia, tham gia cudc dau gia;

b) Thong ddng, moc ndi voi dau gia vién, to chure dau gid tai san, nguoi cé tai
san ddu gia, nguoi tham gia dau gia khac, c4 nhén, t6 chirc khac dé dim gia, 1am sai
léch két qua dau gia tai san;

¢) Can trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai cudc du gia;

d) De doa, cudng ¢€p dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
l1éch két qua dau gia tai san;

@) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. ,Céc truong hop khong dugc nhan lai tién dat trude (theo khoan 6 Piéu 39
Luat dau gia tai san):

- P ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang.
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* Liew y: Thudt ngit “khéng tham gia cudc diu gia” dirge hiéu la nguwoi tham gia
dau gid khéng truy cdp vao cudc dau gia hién thi trén trang ddau gid truc tuyén
taichinhgnamaqtc.vn trong thoi gia ddu gid theo Théng bdo ddu gid.

- Tur chéi ky bién ban dau gia (khodn 3, Piéu 44, Ludt ddu gid tai san)

- Rut lai gia da tra (Piéu 50, Ludt dau gid tai san)

- Tur chdi két qua trang du gia (Piéu 51, Ludt ddu gid tai sin)

- Bi truat quyén tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay

Piéu 9. Riit lai gia da tra.

1. Truong hop rat lai gia da tra:

~ Trong thoi gian dau gia (k& tir thoi diém bat dau tién hanh dau gia dén thoi
diém két thac dau gid), néu khach hang da chap nhan gia da tra (bam nat OK) nhung
sau do rut lai gia da tra (bam nut ) thi cudc dau gia van tiép
tuc va hé thong bat dau tir gid ciia nguoi tra gia lién ké trude do.

2. Nguoi rut lai gia da tra s€ bi h¢ thﬁng truat quyén tham gia cudc dau gia
(bang cach khong hién thi 1€n s0 budc gia de tra gia).

Piéu 10. Tir chdi két qua tring dau gia

1- Két thuc thoi gian tra gia, man hinh Nguoi trang dau gia s& hién thi thong tin
tai san trang dau gla va nat “Pong y” hoic “Khdng dong v’ két qua trang dau g1a
dong thoi dong h6 dém nguoc 05 phut. Néu Nguoi trang dau gia bam nut “Pong y’
hodc khong bam nut nao trong vong 05 phut, h¢ thong s& ghi nhan Ngudi trang dau
gia dong y véi két qua dau gia. Nguoi trang dau gia s& dugc thong bao tring dau gia
bang email va trén hé thong web,

2. Néu Nguoi tring dau gia bam nat “Khong dong y” trong vong 05 phut dém
nguoc, hé thong s€ ghi nhan Nguoi trung dau gia tir ch01 két qua trang dau gia va
xét gi tra lién ké. Néu gia lién ké do cong vdi khoan tién dat trude it nhat bang gia
da tra cua nguoi tur chdi két qua tring dau gia, hé théng s& gt thong bao vé quyén
trang d4u gia bang email va thong bao trén hé thong web cho nguoi tra gid lién ké.
Khi nguoi tra gia lién ké nhan dugc email thong bao két qua trang dau gia trong
vong 24 gio ké tir khi két thuc thoi gian tra gia, ma khong phan hoi lai 1a “Khéng
dong y” thi nguoi d6 s& 1a Ngudi trang ddu gia. Bién ban ddu gia va cac tai liéu
khac s& duoc giri cho Nguoi trang dau gia véi gia lién ké.

Néu truong hop ngudi tra gia lién ké nhan duoc email tring ddu gia ma khong
mudn nhan thi s& phan hoi lai trén email véi tiéu dé Tring dau gia 13 “Khong dong
)’,”.

3. Truong hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san d4u gia thi cudc dau gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chap nhan
mua tai san ddu gia s& khong bi mat tién dat trudc.

Piéu 11. Xir Iy trwong hop phat sinh do 15i ky thuit ciia hé thong diu gia
truc tuyén

1. Truong hop do 16i k¥ thuat ctia hé thong dau gia truc tuyen ctia to chue dau
gia tai san khién cudc du gia khong bat dau duogc, T6 chuc ddu gia tai san ding
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cudc ddu gid truc tuyén va thong bao ngay cho Ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian
dau gia lai.

2. T6 chirc du gia tai san huy cudc dau gia tryc tuyen trong truong hop do 16i
k¥ thuat ctia hé thong dau gia truc tuyen cta to chic dau gia tai san khién ngudi
tham gia dau gia khong tlep tuc tra gia dugc sau khi cudce dau gia bit dau va thong
bao cho ngudi co tai san biét dé quyét dinh thoi gian dau gia lai.

3. Truong hop cudc ddu gia khong t6 chire duoc thi to chirc, c4 nhan dang ky
tham gia dau gia dugc hoan lai tién hd so, tién dat trude da ndp trong thoi han 02
ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t6 chirc cudc dau gia.

Diéu 12. Hop dong mua ban tai san ddu gia

1. Két qua ddu gia tai san 1a can cir dé cac bén ky két hop dong mua béan tai san
dau gia.

2. Hop ddng mua ban tai san déu gia dugc ky két gitta nguoi co tai san ddu gia
v6i nguoi tring dau gia va to chirc dau gia tai san. Hop dong mua ban tai san dau
gia duoc thyc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su.

3. Nguoi trang dau gia dugce coi nhu chap nhan giao két hop dong mua ban tai
san dau gia ké tir thoi diém dau gid vién cong bd nguoi trong dau gia, trix truong hop
nguoi tring dau gia tir ch01 ky bién ban du gia hodc tir chdi két qua trang dau gia.
Ké tir thoi diém ndy, quyén va nghia vu cua cac bén duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap lut vé dan su va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan.

Trong vong 03 (ba) ngay lam viéc tir khi Bién ban dau gia duoc lap, nguoi
trang dau gia phai ky hop dong mua ban tai san véi nguoi co tai san va Cong ty dau
gid Hop danh Tai chinh va Gid cd Quang Nam. Qué thoi han trén ma nguoi tring
dau gia chua dén ky hop dong mua ban tai san ma khong duoc sy dong y bang vin
ban cua nguoi cé tai san thi khoan tién dat trude duogc chuyén thanh tién dat coc dé
dam bao thuc hi¢n hop déng mua ban tai san dau gid. Viéc xu ly tién dat coc thuc
hién theo quy dinh cua phap ludt vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat co lién
quan.

4. Hop dong phai thé hién day du nhitng ndi dung sau:

- Gia ban tai san trong Hop dong mua ban tai san ddu gia 1 gid tra cao nht,
hop 1& dugc ghi tai Bién ban dau gia tai san.

- Nguén gdc tai san dau gia.

- Thot han, phuong thirc thanh todn.

- Thoi diém ban giao tai san va cac gidy to lién quan.

- Tréach nhiém, quyén loi cu thé cta cac Bén.

5. Truong hop ¢ bat ky vi pham nao cia cic Bén tham gia ky két hop dong
mua ban tai san dau gia thi viéc xur ly nhimg vi pham nay s€ can ctr vao cac cam két
rang budc trong hop dong mua ban tai san dau gia da ky két va cac quy dinh hién
hanh cua B9 luat dan sy nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam ciling nhu quy
dinh ciia Quy ché nay.

Piéu 13. Quy dinh viéc ndp tién tring dau gia, sir dung tién ban diu gia va
ban giao tai san
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1. Quy dinh viéc ndp tién mua tai san:

- Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay dau gia thanh, nguoi trang dau gla phai
ndp da 100% gia tri clia tai san trang dau gia vao tai khoan cua Cong ty Dau gla hop
danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam va khong dugc gia han thém. Néu qua thoi
han trén ma nguoi tring dau gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu
tir chbi mua tai san dau gia va sb tién dat trude da ndp duoc xu 1y theo quy dinh cua
phap luat.

- Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay khach hang trang dau gia ndp
du tién trang dau gia, Cong ty Déu gia hop danh Tai chinh va Gia ca Quang Nam s&
tlen hanh khéu trir khoan tién thu lao dich vu du gia va chi ph1 dau gid tai san thuc
té, hop 1y theo quy dinh tai Thong tu 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sua dol
bd sung mot s6 diéu cua Thong tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017; Chuyén tién
phi thim dinh gia cho Céng ty c6 phan dich vu tai chinh va thAm dinh gia Quang
Nam, phan con lai chuyén vé tai khoan ctia Cyc thi hanh an dén sy tinh Quang Nam
theo thoa thuan.

2. Quy dinh vé ban giao tai san

- Thot han giao tai san: Trong thoi han khong quéa 30 ngay, truong hop kho
khan, phtrc tap thi khong qua 60 ngay, ké tir ngdy nguoi mua duogc tai san nop du
tién, nguoi co tai san cling Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Nam chu tri phéi hop
v6i cac co quan cé lién quan ban giao tai san cho ngudi tring dau gia.

- Pia diém giao tai san: Khu lién hop dich vu thuong mai, khach san can hg du
lich va van phong cho thué Luna (c6 tén thuong mai 1a Ariyana Smart Condotel) tai
s6 18 Tran Hung Pao, phuong Loc Tho, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Pi¢u 14. Trach nhiém ciia Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia ca
Quiang Nam
- Thyc hién dau gia tai san theo dung nguyén tac va trinh ty quy dinh tai Quy
ché nay va quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san;

- Phdi hop véi don vi ¢o tai san hudng dan c4c khach hang xem tai san va cung
cap cac thong tin cua tai san, xem cac gidy to phap Iy lién quan trude khi to chire
cudc dau gia.

-Tb chﬁ:c cudc ddu gia lién tuc theo dﬁng théi gian,, dia diém da thong bao, tru
truong hop bat kha khang, chiu trach nhi¢m vé két qua dau gia tai san;
- Giai thich rd Quy ché dau gia, cir DAu gia vién diéu hanh cudc dau gia va giai
quyét cac van dé ¢ lién quan dén cudc dau gia theo ding Quy ché nay.
- T:I'Lléflt quyén tham gia ddu gia, dimg cudc dau gia néu khach hang vi pham
Quy ché dau gia.

) Piéu 15. Quyeén lgi va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia va tring

dau gia
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- Puoc don vi thuc hién cudc dau gia giai thich cu thé moi thic mic vé Quy
ché diu gia trudc khi tién hanh cudc dau gia.

- Pugc xem ho so, gidy to c6 lién quan vé tai san, xem hién trang dbi voi tai
san ma minh mubn ding ky, d6ng thoi phai nghién ctru ky Quy ché dau gia tai san
trude khi nop don, nop tién dit trudc dang ky tham gia dau gia. Khi da nop don, nop
tién dit trude va tham gia vao cudc dau gia 1a dong nghia voi viée chap thuan va
tuan thii quy dinh tai Quy ché nay.

- Khi tring d4u gia phai ky bién ban ddu gia, Hop ddng mua ban tai san tring
dau gia, phai ndp day du tién mua tai san theo dang thoi han quy dinh cta co quan
nha nudc c6 thim quyén;

- Khach hang trang ddu gia c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién cic quyén va
nghia vu di duoc quy dinh trong Hop déng mua ban cin ho du lich s6 250-
2016/HPMBCH-NM ngay 16/12/2016, duoc ky gitta bén ban 1a Cong ty cd phan
Du lich Nhat Minh vé6i bén mua 13 ba Nguyén Tran Thach Thao va truc tiép lién hé
co quan chirc ning dé 1am thua tuc cap gidy ching nhan quyén sé hitu tai san theo
quy dinh.

- Nguoi tring déu gia phai ndp 5% sd tién nhan chuyén nhuong theo Hop dong
mua ban cin hd du lich s6 250-2016/HPMBCH-NM ngay 16/12/2016, dugc ky
giita bén ban 12 Cong ty ¢6 phan Du lich Nhat Minh voi bén mua 1a ba Nguyén Tran
Thach Thao (95.616.569 dong) ma ba Nguyén Tran Thach Thao chua ndp cho
Cong ty c¢6 phan Du lich Nhat Minh dé hoan thanh thu tuc xin cap gidy ching nhan
quyén s¢ hitu can ho du lich; DPdng thoi, nguoi trang ddu gia tiép tuc giao can ho
cho Coéng ty ¢ phan Du lich Nhat Minh thuc hién viéc khai thac cho thué theo hop
doéng uy quyén khai thac thoi han 20 nam ké tir ngay 28/5/2018 dugc ky giita ba
Nguyén Tran Thach Thao va Cong ty Co phan Du lich Nhat Minh;

- Nguoti trang dau gia ty lam thu tuc dang ky, ké khai dé nghi cip Gidy ching
nhan quyén so hitu, st dung di v6i tai san; ndp cac khoan phi va 1é phi (néu co)
theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc va duoc giao tai san trang dau gia, sau khi
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Nguoi tring dau gia phai chiu trach nhiém nép thué gia trj gia ting (VAT)
trong truong hop gia khoi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma tai san dau
gia thudc dién phai chiu thué gla tr1 gia tang theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gia can chuan bj may tinh, hé thong két ndi, duong truyén
két néi mang dé truy cap trong thoi gian tra gid. Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh
va Gia ca Quang Nam khong chiu trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khéng
phai do hé thong dau gia truc tuyén gay ra;

- Trong thoi gian dién ra cudc dau gia truc tuyén (tinh tir thoi gian bat dau
cudc ddu gia dén thoi gian két thic cudc dau gid) ngudi tham gia ddu gia phai dang
nhap vao Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén taichinhgnamqtc.vn dé truy
cap vao cudc ddu gia. Truong hop vi Iy do bat kha khang khong thé tham gia tra gia
thi trong vong 24 gio phai bao cho Cong ty Pau gia hop danh Tai chinh va Gia ca
Quang Nam va phai cung cdp gidy xac nhan cua co quan c6 tham quyén tai noi phat
sinh su viéc ;
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- C6 quyén khiéu nai, to cdo néu thay to chirc dau gia khong thyuc hién dung
cac quy dinh tai Quy ché du gia tai san dd ban hanh.

Piéu 16. Xir Iy vi pham

1. P6i véi to chirc ddu gid tai san (Cong ty) ddu gia vién va thanh vién giup
viéc:

Cong ty, ddu gia vién c6 hanh vi vi pham trong qua trinh t6 chirc thuc hién dau
gia tai san theo quy dinh ciia Luat PAu gia tai san thi tuy theo tinh chét, mirc do vi
pham ma bi xur Iy ky luat, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém
hinh su, néu gay thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luit.

2. Béi voi nguoi tham gia dau gia, ngudi trang ddu gia, ca nhan, to chic co
lién quan:

Nguoi tham gia ddu gia, nguoi trang dau gia, ca nhan, to chtrc co lién _quan co
hanh vi vi pham ni quy, quy ché du gia nay va theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai
san thi tuy theo tinh chét, muac d6 vi pham ma b1 xtr Iy ky luat, xtr phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy, néu giy thiét hai thi phai bdi thuong
theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 17. Piéu khoan thi hanh

1. Cac ndi dung khac khong quy dinh trong Quy ché dau gia nay néu c6  phat
sinh thi cin cr theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san va cic van ban huéng din co
lién quan dé thuc hién;

2. Quy ché nay va hd so dang ky tham gia dau gia cua khach hang dugc xem
nhu mot Hop ddng giao dich dan sy gitta khach hang véi Cong ty trong viéc dau gia
tai san da néu & trén. Moi vudng mic, khiéu nai cia khach hang dugc hai bén théng
nhat xtr 1y theo Quy ché nay.

3. Pau gia vién, can bo, nhan vién Cong ty Pau gia Hop danh Tai chinh va Gia
ca Quang Nam va ngudi tham gia dau gid c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy
ché dau gid nay.

Trong qua trinh thyc hién Quy ché néu co gi tro ngai, vuong mac phai phan
anh kip thoi cho Tong Giam ddc Cong ty dé xem xét giai quyét.

———
Lé Hiru Ngoc
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